BIALSKA SPOtDZIELNIA MIESZKANIOWA

W BIALE) PODLASKIE!

SPRAWOZDANIE

z dziatalnosci RADY NADZORCZE)J
Bialskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,ZGODA”
w Biatej Podlaskiej

za 2023 rok

podstawa prawna:

1) art. 38 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spot-
dzielcze (Dz. U. 2021 r. poz. 648)
2) § 122 ust. 2 Statutu Spétdzielni

Biata Podlaska, marzec 2024 r.
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Rada Nadzorcza w obecnym 15 — osobowym sktadzie zostata wybrana w 2022 roku przez

Walne Zgromadzenie na okres 3 lat.

Tak jak w poprzedniej kadencji, kazde z dziewieciu osiedli Spétdzielni reprezentowane
jest w Radzie Nadzorczej przynajmniej przez jednego cztonka Rady, a wieksze osiedla przez

dwadch lub trzech cztonkéw.

Sktad Rady Nadzorczej w 2023 roku oraz funkcje poszczegdlnych jej cztonkéw

przedstawiajg sie nastepujgco:

1. Pan Adam WILCZEWSKI - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

2. Pan Ireneusz CISEK - Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
Przewodniczacy Komisji Techniczno — Eksploatacyjnej
3. Pani Teresa HARKO - Sekretarz Rady Nadzorczej
Sekretarz Komisji Techniczno — Eksploatacyjnej

4, Pan Waldemar MIECHOWICZ Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej

5. Pani Urszula PIETRUCZUK - Przewodniczgca Komisji Organizacyjno — Samorzadowe;j

6. Pan Marian BURDA - Zastepca Przewodniczgcej Komisji Organizacyjno —
Samorzgdowej

7. Pani Monika MAKSYMIUK - Sekretarz Komisji Komisji Organizacyjno — Samorzadowej

8. Pani Alicja GAC - Cztonek Komisji Komisji Organizacyjno — Samorzadowej

9. Pani Krystyna NOWICKA - Cztonek Komisji Komisji Organizacyjno — Samorzadowe;j

10. Pan Waldemar GODLEWSKI - Zastepca Przewodniczgcego Komisji Rewizyjnej

11.  Pani Anna CZEREWKO - Sekretarz Komisji Rewizyjnej

12.  Pani Krystyna PUCER - Cztonek Komisji Rewizyjnej

13.  Pan Tadeusz KOWALCZUK - Cztonek Komisji Rewizyjnej

14.  Pan Ireneusz KULAWIEC - Zastepca Przewodniczgcego Komisji Techniczno —

Eksploatacyjnej

15.  Pan Zygmunt STANIStAWEK Cztonek Komisji Techniczno — Eksploatacyjnej

W roku sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyta 5 posiedzen, state Komisje Rady

Nadzorczej odbyly ogétem 7 posiedzen, a Prezydium Rady Nadzorczej zebrato sie na
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1 posiedzeniu. Frekwencja cztonkdw Rady w posiedzeniach na przestrzeni 2023 roku wynosita

98,67 %.

Efektem pracy Rady Nadzorczej w 2023 r. byto miedzy innymi podjecie 12 uchwat,

z ktérych:

2 uchwaty dotyczyty zaopiniowania wniosku Zarzadu w przedmiocie zmiany stawek
optat w Spétdzielni,

1 uchwata dotyczyta uchwalenia planu gospodarczo - finansowego Spétdzielni na 2023
rok,

1 uchwata dotyczyta przyjecia sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2022 r.,

1 uchwata dotyczyta uchwalenia zmian w Regulaminie okres$lajgcym zasady rozliczania
kosztow zuzycia wody i odprowadzania sciekédw w zasobach BSM ,, ZGODA”,

2 uchwaty dotyczyty obcigzenia nieruchomosci nalezgcej do Spétdzielni odptatnag
stuzebnoscia przesytu na rzecz podmiotdw gospodarczych,

1 uchwata dotyczyta zatwierdzenia rocznego planu remontéw zasobow Spétdzielni na
2024 .,

1 uchwata dotyczyta zatwierdzenia struktury organizacyjnej Spétdzielni na 2024 r.,

1 uchwata dotyczyta rozpatrzenia odwotania od decyzji Zarzadu Spétdzielni.

Pozostate 2 uchwaty dotyczyly innych spraw zwigzanych z biezgcg dziatalnoscig

Spétdzielni zastrzezonych w § 122 Statutu do kompetencji Rady Nadzorcze;j.

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7)
8)

9)

Istotne zagadnienia, nad ktérymi obradowata Rada Nadzorcza w roku sprawozdawczym:

Uchwalenie planu gospodarczo — finansowego Spoétdzielni na 2023 rok;

Okresowe oceny wynikow dziatalnosci i sprawozdan Zarzadu z realizacji zadan
okreslonych w ww. planie;

Rozpatrywanie i opiniowanie wnioskdw Zarzadu w sprawie zmian stawek optat zaleznych
od Spotdzielni;

Wyrazenie zgody na obcigzenie nieruchomosci przy ul. Orzechowej 55 w Biatej Podlaskiej
odpfatng stuzebnoscig przesytu na rzecz PGE Dystrybucja Spétka Akcyjna Oddziat
w Lublinie;

Wyrazenie zgody na obcigzenie nieruchomosci przy ul. Kgpielowej 17 w Biatej Podlaskiej
odpfatng stuzebnoscig przesytu na rzecz Polskiej Spotki Gazownictwa sp. z 0. 0. z siedzibg
w Tarnowie;

Zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spoétdzielni i liczby etatéw na 2024 rok;
Okresowe oceny realizacji planu remontéw zasobdw Spétdzielni w 2023 roku;

Ocena stanu zalegtosci w optatach za lokale oraz dziatan na rzecz egzekwowania
naleznosci wobec Spaétdzielni;

Uchwalenie zmian w regulaminie wewnetrznym Spétdzielni.

10) Zatwierdzenie rocznego planu remontow zasobdw Spétdzielni na 2024 r.
11) Rozpatrzenie odwotania Cztonka Spoétdzielni dotyczgcego odmownego zatatwienia jego

whniosku o zmiane uchwaty Zarzagdu BSM ,,ZGODA” nr 142/2003 z dnia 20 listopada
2003 r.

Realizujgc swoje uprawnienia i obowigzki statutowe w zakresie sprawowania nadzoru

i kontroli dziatalnosci Spétdzielni, zwtaszcza poprzez dokonywanie okresowych analiz i ocen
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wykonywania zadan okreslonych planem gospodarczo — finansowym na 2023 rok, Rada

Nadzorcza postanowita wnies¢ pod obrady Walnego Zgromadzenia projekty nastepujgcych

uchwat:

e W sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni za 2023 rok,
e w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2023 rok,

e w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (zysku netto) za 2023 rok,

e w sprawie udzielenia absolutorium poszczegdlnym cztonkom Zarzadu za 2023 rok.

Sprawozdanie finansowe Spétdzielni za 2023 rok zostato poddane obowigzkowemu

badaniu przez Niezaleznego Biegtego Rewidenta Biura Audytorskiego z siedzibg w Lublinie.
Na posiedzeniu, w dniu 25 marca 2024 r., Rada Nadzorcza zapoznata sie ze sprawozdaniem

z badania sprawozdania finansowego za 2023 r. ktére przedstawit i omoéwit Biegty Rewident.

W ocenie Biegtego wyniki badania oraz przeprowadzonej analizy ekonomicznej
uzasadniajg twierdzenie, ze nie wystepujg zadne zagrozenia w kontynuowaniu dziatalnosci

Spoétdzielni zaréwno w 2024 roku jak i w latach nastepnych.

W swojej opinii Biegty zawart stwierdzenie, ze sprawozdanie finansowe:

e przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spétdzielni na dzien
31 grudnia 2023 r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywdéw pienieznych za rok
obrotowy zakoriczony w tym dniu zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy
z dn. 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,,Ustawa o rachunkowosci” — tj. Dz. U.
22003 r., poz. 120 z pbézn. zm.) oraz przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci;

e jest zgodne, co do formy i tresci, z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz statutem
Spoétdzielni;

e zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych
zgodnie z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Z analizy sporzadzonych zestawien i poréwnan zawartych w sprawozdaniu z badania

wynikajg stwierdzenia swiadczace o dobrej sytuacji finansowej i ekonomicznej Spétdzielni.

Na tej podstawie Rada Nadzorcza Uchwatg nr 5/2024 na posiedzeniu w dniu 25 marca

2024 r. przyjeta sprawozdanie finansowe Spodtdzielni za 2023 rok celem przedtozenia

najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu do zatwierdzenia.

W ww. uchwale, Rada Nadzorcza uwzglednita réwniez propozycje Zarzadu Spoétdzielni
dotyczacg podziatu nadwyzki bilansowej za 2023 r. tj. Rada uznata za zasadne, aby
wygospodarowany zysk netto Spoétdzielni za 2023 rok w kwocie 687.880,69 zt przekazaé
w zaleznosci od potrzeb i zasadnosci przeprowadzenia prac badZz na zwiekszenie funduszu

zasobowego z przeznaczeniem na finansowanie kosztdw termomodernizacji (docieplen)
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budynkow lub modernizacji systemu grzewczego w budynkach mieszkalnych (indywidualne

wezty cieplne).

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni za 2023 r. zostato pozytywnie ocenione

i przyjete przez Rade Nadzorczg na posiedzeniu w dniu 25 marca 2024 r. z rekomendacjg jego

zatwierdzenia przez najblizsze Walne Zgromadzenie.

Rada Nadzorcza stwierdza, ze Zarzad Spétdzielni w 2023 roku dobrze wywigzywat sie ze
swoich obowigzkéw. Realizowat zadania zgodnie ze Statutem Spoétdzielni, uchwatami Walnego
Zgromadzenia i Rady Nadzorczej, a przede wszystkim z potrzebami i oczekiwaniami cztonkdéw
Spotdzielni. Swiadczy o tym utrzymujaca sie w dalszym ciaggu korzystna sytuacja majatkowa
i finansowa Spétdzielni oraz pozytywne wyniki jej dziatalnosci potwierdzone zaréwno przez

kontrole zewnetrzne jak tez bezposrednio przez Rade.

Powyisze fakty i stwierdzenia pozwalajg Radzie Nadzorczej na przedtozenie najblizszemu

Walnemu Zgromadzeniu wnioskow o:

e zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni za 2023 rok,

e udzielenie absolutorium za 2023 rok Prezesowi Zarzgdu Panu Jerzemu Adamskiemu

oraz Panu Zbigniewowi Bieleckiemu Zastepcy Prezesa Zarzadu.

Podsumowujgc miniony rok funkcjonowania naszej Spétdzielni, nalezy stwierdzié, ze byt
to wymagajacy okres. Zetkniecie sie z dalszym wzrostem cen, w tym energii oraz materiatow i
ustug stanowito ogromne wyzwanie. Warto podkreslié, ze gtdwnym czynnikiem wptywajgcym na
te sytuacje byta utrzymujaca sie na wysokim poziomie inflacja, a takze podwyzki minimalnego

wynagrodzenia za prace.

Niemniej jednak, podjete przez Zarzad Spétdzielni dziatania, jak i wprowadzone przez
Rzad mechanizmy, przyniosty pozytywny efekt, co w rezultacie zminimalizowato negatywne
skutki inflacji. Dobre wyniki finansowo-ekonomiczne naszej Spétdzielni swiadczg o trafnosci
podejmowanych dziatan. Dzieki temu udato sie wypracowaé prawie dwukrotnie wiekszy zysk,
w stosunku do roku 2022, z dziatalnosci gospodarczej opodatkowanej tj. z najmu lokali

uzytkowych oraz lokat bankowych.

Warto docenié¢ wysitek i wktad wszystkich zaangazowanych osdéb w osiggniecie tak
dobrych wynikéw. Mimo trudnosci Spoétdzielnia kontynuuje swojg dziatalnos¢, ktérej gtédwnym

celem jest podnoszenie komfortu mieszkancéw. Zakres przeprowadzonych w 2023 r.
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i planowanych na 2024 r. remontéw i inwestycji majacych na celu poprawe warunkow

zamieszkania, obejmuje:

e prace zwigzane z termomodernizacjg budynkdw mieszkalnych;
e prace zwigzane z utwardzeniem terenéw i remontem zatok parkingowych;

e podtrzymanie realizacji procesu ztozonych remontdw instalacji wewnetrznych
w budynkach wraz z kompleksowg wymiang piondw wodno-kanalizacyjnych;

¢ kontynuowanie kompleksowego remontu klatek schodowych;

e nadzorowanie oraz dziatanie stuzb Spoétdzielni w zakresie segregacji i selektywnej zbiérki
odpadéw komunalnych;

e utrzymanie w nalezytym stanie estetyczno-porzgdkowym terendw spétdzielczych,
w tym infrastruktury osiedlowej tj. placéw zabaw, oston na odpady komunalne,
chodnikdw, boisk rekreacyjnych itp.;

e zwiekszenie liczby klatek schodowych objetych odptatnym sprzgtaniem przez firmy
zewnetrzne;

e wywoz odpaddéw komunalnych z nieruchomosci Spoétdzielni we wiasnym zakresie,
w tym utrzymanie czystosci i higieny wewnatrz oraz wokét oston Smietnikowych.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia dziatalno$¢ Spétdzielni w roku sprawozdawczym,
wskazujgc na profesjonalne i rzetelne dziatania Zarzadu Spétdzielni oraz zaangazowanie
pozostatych jej pracownikdéw, Rad Osiedli oraz wszystkich aktywnych cztonkéw i mieszkarncow.
Spotdzielnia osiggajgc swoje cele finansowe i gospodarcze, poprawita jakosé ustug, za co Rada
Nadzorcza dziekuje wszystkim, ktdrzy swoim dziataniem przyczynili sie do zwiekszenia zaufania
do Spétdzielni "ZGODA". Jednoczesnie Rada Nadzorcza wyraza réwniez nadzieje na dalszy rozwdj

i sukces Spotdzielni w przysztosci.

RADA NADZORCZA
Bialskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
»ZGODA”
w Biatej Podlaskiej
Sekretarz Przewodniczqcy
Rady Nadzorczej- Rady Nadzorczej-
BSM ,,ZGODA” BSM ,ZGODA” ‘
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Teresa HARKO Adam WILCZEWSKI

Biata Podlaska, 25 marca 2024 r.



